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Проект договора  

аренды муниципального имущества № _____ 
Городской округ «Котлас», г. Котлас   

                         «__» __________ 2023 года
Городской округ Архангельской области «Котлас», Устав зарегистрирован Управлением юстиции администрации Архангельской области 23 декабря 2005 года; Свидетельство о регистрации № RU 293030002005001; Свидетельство о внесении муниципального образования в Федеральный реестр муниципальных образований в Российской Федерации 000782; регистрационный номер 000104 от 17 июня 1999 года; юридический адрес: 165300, Архангельская область, г. Котлас, пл. Советов, д. 3, от имени которого выступает Комитет по управлению имуществом администрации городского округа Архангельской области «Котлас» в лице председателя ____________________________________, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имуществом администрации городского округа Архангельской области «Котлас», протокола от «___»________2023 года № ___оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, именуемое в дальнейшем «Арендодатель»,  с одной стороны,  и ________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________, действующего на основании ________________________,  с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. «Арендодатель» предоставляет, а «Арендатор» принимает в аренду за установленную плату муниципальное имущество - нежилые помещения № 1-н здания бани № 3 площадью 369,5 кв.м. (позиции по экспликации №№ 1 - 5, 12 - 24), кадастровый номер 29:24:010204:271, по адресу: 165311, Архангельская область, городской округ «Котлас», город Котлас, ул. Угольная, д. 2б (далее – «Имущество») для оказания услуг по помывке в общем отделении бани. 

Технические характеристики Имущества: количество этажей – 1; фундамент –железобетонный, блочный; стены – кирпичные; перегородки – кирпичные; перекрытия –железобетонные плиты; кровля – асбоцементные листы; полы - бетонные, плиточные, дощатые, линолеум; проемы дверные – деревянные, филенчатые, оконные – деревянные двойные, створные; отделка – штукатурка, облицовка плиткой в банных отделениях, побелка потолков, окраска; электроснабжение – скрытая проводка, канализация – в центральную сеть; теплоснабжение – центральное; вентиляция – естественная; водоснабжение - центральное. Специализированная организация не привлекается.
Указанное «Имущество» является муниципальной собственностью городского округа Архангельской области «Котлас».
1.2. «Арендатор» принимает в аренду «Имущество» в соответствии с пунктом 1.1. и использует его в целях обеспечения населения в целях оказания услуг по помывке в общем отделении бани в соответствии с конкурсным предложением, отраженным в конкурсной документации.
1.3. Одновременно с передачей прав по владению и пользованию «Имуществом» «Арендатору» передаются права пользования той частью земельного участка, которая занята этим имуществом или пропорциональна его размерам и необходима для использования и свободного доступа к «Имуществу». 

2. Срок действия договора.
2.1. Договор аренды заключается на период с «___» _______________ года по  «___» ___________ года.

2.2. По окончанию срока действия настоящего Договора, а также при его досрочном расторжении, «Имущество» должно быть освобождено «Арендатором». В противном случае «Арендатор» обязан уплатить «Арендодателю» неустойку в размере одного процента месячной суммы арендной платы за каждый день просрочки в возвращении Имущества, а также оплатить возможные убытки «Арендодателю», которые могут у него возникнуть в связи с не освобождением «Имущества» «Арендатором».

2.3. «Арендатор», надлежащим образом выполняющий принятые на себя обязательства, имеет преимущественное право на пролонгацию настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством.

3. Передача Имущества

3.1. В пятидневный срок после заключения настоящего Договора «Арендодатель» передает «Арендатору» «Имущество», указанное в пункте 1.1. настоящего Договора (с указанием на техническое состояние), по акту приема–передачи (Приложение № 1 к договору аренды). Акт приема -передачи составляется в трех экземплярах, подписывается «Арендодателем» и «Арендатором» и один экземпляр акта передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу.
3.2. Акт приема-передачи (Приложение № 1 к Договору) является неотъемлемой частью настоящего Договора. При отсутствии акта приема-передачи настоящий Договор считается не заключенным.

3.3. При продлении настоящего Договора или заключения нового Договора Акт приема-передачи может не составляться.

3.4. По окончанию пользования Имуществом «Арендатор» возвращает «Имущество» «Арендодателю» по акту приема–передачи свободным от персонала и имущества «Арендатора». В случае прекращения/расторжения настоящего Договора «Арендатор» обязан в течение пяти дней передать «Имущество» «Арендодателю» по Акту приема–передачи. Акт приема-передачи составляется в трех экземплярах, подписывается «Арендодателем» и «Арендатором» и один экземпляр акта передается Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу.
3.5. В случае, когда при возврате «Имущества» будет обнаружено его ухудшение или повреждение (что устанавливается актом комиссии), «Арендатор» обязуется произвести восстановительные работы своими силами, либо оплатить «Арендодателю»             (в течение 10 дней с момента выставления счета) стоимость выполнения этих работ, либо возместить «Арендодателю» причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством.

3.6. Неотделимые улучшения «Имущества», произведенные «Арендатором» без согласования с «Арендодателем», возмещению не подлежат.

3.7. В случае несвоевременного возврата «Имущества» «Арендатор» обязан уплатить «Арендодателю» неустойку в размере одного процента месячной суммы арендной платы за каждый день просрочки в возвращении «Имущества».

3.8. Арендуемое «Имущество» считается фактически возвращенным  «Арендодателю» с момента подписания акта приема-передачи.

3.9. Арендованное «Имущество» должно быть возвращено «Арендодателю» в состоянии не хуже того, в котором оно было передано «Арендатору», с учетом нормального износа.

3.10. Передача «Имущества» в аренду не влечет передачу права собственности на арендованное имущество. Приватизация арендуемого «Имущества» может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством.

3.11. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору «Арендатор» полностью свободен в своей деятельности.

4. Платежи и расчеты по договору

4.1. Цена договора определена в размере ежемесячной арендной платы без учета НДС, коммунальных платежей, эксплуатационных расходов и составляет _________________ рублей ______ копеек.

НДС - _____руб. ____коп.

Цена договора аренды определена на дату заключения договора и не может быть пересмотрена в сторону ее уменьшения. 

Ежемесячный платеж по договору аренды считается уплаченным «Арендатором» при поступлении денежных средств на счет «Арендодателя».

4.2. Платежи за пользование муниципальным имуществом подлежат оплате в рублях ежемесячно до 20 числа отчетного месяца:

получатель: УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу               г. Архангельск (Комитет по управлению имуществом администрации городского округа Архангельской области «Котлас», л/с 04243014990), ИНН 2904005937, КПП 290401001, р/с 03100643000000012400 в ОТДЕЛЕНИЕ АРХАНГЕЛЬСК БАНКА РОССИИ//УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу г. Архангельск,                               к.с. 40102810045370000016, БИК 011117401, ОКТМО 11710000, КБК 162 11105074 04 3010 120.

НДС перечисляется: банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ ТУЛА БАНКА РОССИИ//УФК по Тульской области, г Тула; получатель: Управление Федерального казначейства по Тульской области (Межрегиональная инспекция Федеральной налоговой службы по управлению долгом), ИНН 7727406020, КПП 770801001,                                           р/с 03100643000000018500, к.с. 40102810445370000059, БИК 017003983,                       КБК 182 0 10 61 201 01 0000 510.
4.3. Расходы за коммунальные услуги: отопление, водоснабжение, канализацию, освещение, вывоз мусора и прочие погашаются «Арендатором» самостоятельно за счет собственных средств.

5. Права и обязанности Сторон

5.1. Арендодатель имеет право:

5.1.1 Осуществлять контроль за использованием «Арендатором» «Имущества» в соответствии с условиями настоящего Договора.

5.1.2. Производить проверки (в том числе комиссионные с привлечением представителей «Арендатора») за использованием «Арендатором» Имущества в соответствии с условиями настоящего Договора.

5.1.3. Производить периодические осмотры Имущества для определения необходимости проведения косметического, текущего и капитального ремонта имущества.
5.1.4. В случае невыполнения «Арендатором» своих обязательств по настоящему Договору, задержки оплаты более чем на 10 дней, «Арендодатель» вправе решить вопрос о принятии мер к отключению электроэнергии, телефонов, а также ограничения доступа сотрудников «Арендатора» к арендуемому «Имуществу».

5.2. Арендатор имеет право:

5.2.1. Производить капитальный ремонт своими силами с согласия «Арендодателя».

5.3. Арендодатель обязан:

5.3.1. Передать «Арендатору» «Имущество», указанное в пункте 1.1 настоящего Договора по акту приема-передачи (Приложение № 1 к Договору аренды).

5.3.2. Контролировать выполнение «Арендатором» обязательств по настоящему Договору;

5.3.3. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендованного «Имущества» и поддержании его в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с «Арендатором»;

5.3.4. В случае аварий, произошедших не по вине «Арендатора», оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.
5.4. Арендатор обязан:

5.4.1. Принять у «Арендодателя» «Имущество», указанное в пункте 1.1.  по акту приема-передачи (Приложение № 1 к договору аренды).

5.4.2. В 10-дневный срок со дня заключения настоящего договора заключить с соответствующими организациями договоры на коммунальные услуги: на вывоз мусора (твердые и жидкие бытовые отходы, крупногабаритный мусор), электроснабжению, теплоснабжению, водоснабжению, водоотведению и прочие; на оказание услуг связи и самостоятельно оплачивает вышеуказанные услуги.
Если «Арендатор» не заключит вышеуказанные договоры и оказавшая «Арендатору» соответствующие услуги организация потребует их оплаты от «Арендодателя», то «Арендатор» обязан возместить «Арендодателю» стоимость потребленных им соответствующих коммунальных услуг или услуг связи, а также штрафных санкций, неустоек и судебных расходов. 

5.4.3. Использовать «Имущество» исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего Договора.

5.4.4. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием «Имущества», обеспечивать его сохранность, «Имущество» должно содержаться в технически исправном и пригодном для его нормальной эксплуатации в соответствии с целевым назначением «Имущества» для оказания услуг по помывке в общем отделении бани.

5.4.5. Обеспечить исполнение следующих условий (если лучшие условия не представлены в конкурсном предложении):

5.4.5.1. Обеспечить режим помывки в общем отделении бани не менее 2-х раз в неделю, не менее 9 часов в день;  
Все работы должны выполняться в соответствии с проектными решениями и техническими нормативами, предусмотренными действующим законодательством Российской Федерации.

5.4.6. Производить текущий и косметический ремонт «Имущества» за счет собственных средств, если этого потребует фактическое состояние «Имущества».

Производство капитального ремонта силами «Арендатора» или других организаций и лиц допускается только с письменного согласия «Арендодателя». Производство неотделимых улучшений, перепланировки, переоборудование и реконструкцию, устройство каких-либо приспособлений и другие работы в помещении, капитальный ремонт которые «Арендатор» пожелает осуществить за свой счет, могут быть произведены только с письменного согласия «Арендодателя».

5.4.7. Производить уборку помещений «Имущества» и прилегающей территории.

5.4.8. Уведомить администрацию городского округа Архангельской области «Котлас» об изменении режима работы общего отделения бани, изменения стоимости одного часа помещения общего отделения бани. 

5.4.9. Регулярно и в установленные сроки оплачивать арендную плату в соответствии с пунктами 4.1, 4.2. настоящего Договора на специальный счет «Арендодателя», а также счета, выставляемые «Арендодателем».
5.4.10. Содержать «Имущество» в надлежащем санитарном состоянии, соблюдать требования противопожарной безопасности и техники безопасности, а также отраслевых правил и норм, действующих в сфере деятельности «Арендатора» и в отношении арендуемого им «Имущества», в том числе требования государственного стандарта ГОСТ 32670-2014 «Услуги бытовые. Услуги бань и душевых», нормы и правила пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим и техническим требованиям, установленным ГОСТ 12.1.004-19 «Система стандартов безопасности труда. Пожарная безопасность», ГОСТ 12.1.019-2017 «Межгосударственный стандарт. Система стандартов безопасности труда. Электробезопасность. Общие требования и номенклатура видов защиты», СанПиН 2.1.2.3150 «Санитарно-эпидемиологические требования к размещению, устройству, оборудованию, содержанию и режиму работы бань и саун», выполнять требования и предписания, выданные соответствующими контролирующими и надзорными органами.
5.4.11. Обеспечить сохранность и эксплуатацию инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных в арендованном «Имуществе», в соответствии с установленными техническими требованиями и нормативными актами.

5.4.12. Немедленно извещать «Арендатора» о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) «Имуществу» ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению аварийной ситуации, угрозы её возникновения, против дальнейшего разрушения или повреждения «Имущества».

Если в случае аварии, воздействия внешних факторов или иных непредвиденных причины состояние «Имущества» ухудшилось, «Арендатор» обязан своевременно и за свой счет произвести внеплановый аварийный ремонт, письменно уведомив об этом «Арендодателя» не позднее 5 рабочих дней с момента возникновения аварии.
5.4.13. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных «Арендатору» по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду объекта  или  его  части  в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия «Арендодателя».

5.4.14. Не сдавать без письменного разрешения «Арендодателя» арендуемое «Имущество» в целом или по частям в субаренду. При этом срок действия договора субаренды не может быть больше срока действия договора аренды.

5.4.15. Предоставлять представителям «Арендодателя», службам государственного надзора и другим организациям возможность беспрепятственного доступа на арендованное «Имущество» в случаях проведения проверок использования его в соответствии с условиями настоящего Договора.

5.4.16. По истечении срока действия настоящего Договора, а также при досрочном его расторжении передать «Арендодателю» безвозмездно все произведенные в помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность «Имущества» и неотделимые без вреда от конструкций помещения.

5.4.17. Сдать «Арендодателю» «Имущество» по акту приема-передачи. Акт приема-передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

5.4.18. Возмещать материальный ущерб, причиненный «Имуществу», возникший по вине «Арендатора», его сотрудников.

5.4.19. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемое «Имущество» не позднее пяти дней после окончания действия настоящего Договора.

На момент окончания срока действия Договора арендуемое «Имущество» должно находиться в том же состоянии, что и на дату заключения Договора с учетом естественного амортизационного износа «Имущества» и произведенных улучшений, в состоянии пригодном для его нормального использования в соответствии с целевым назначением для оказания услуг по помывке в общем отделении бани. 

5.4.20. В случае досрочного освобождения занимаемого «Имущества» уведомить об этом «Арендодателя» заблаговременно за 30 дней путем направления письменного сообщения.

5.4.21. При своей ликвидации, реорганизации, изменении наименования, места нахождения, а также лишении лицензии на право деятельности, для ведения которой было передано «Имущество», письменно в десятидневный срок сообщить «Арендодателю» о произошедших изменениях.

6. Ответственность Сторон
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора виновная Сторона обязана возместить другой Стороне причиненные ею убытки. 
6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, «Арендатор» выплачивает «Арендодателю» пени из расчета 0,1% от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 5.2 Договора.

6.3. Если состояние возвращаемого «Имущества» по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, «Арендатор» возмещает «Арендодателю» причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством. Ущерб определяется комиссией с участием Сторон договора и привлечением профессионального оценщика.

6.4. В случае, если «Арендатор» не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки. При этом настоящий Договор не считается продленным. 
При несвоевременном возврате «Имущества» «Арендатором» «Арендодатель» вправе потребовать от него уплаты пеней в размере 0,1% от месячного размера арендной платы за каждый календарный день просрочки.

6.5. В случае нецелевого использования «Имущества» или передачи его «Арендатором» в субаренду без письменного согласия «Арендодателя» «Арендатор» обязан уплатить неустойку в размере 25 процентов годовой арендной платы.

6.6. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает «Арендатора» от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных им убытков.

7. Порядок изменения, расторжения, прекращения и продления Договора
7.1. Договор прекращает свое действие по окончании срока, на который он был заключен.

7.2. Все вносимые какой-либо из Сторон предложения о внесении дополнений или изменений в условия настоящего Договора, в том числе о его расторжении или продлении на новый срок, рассматриваются Сторонами и оформляются дополнительными соглашениями. 

7.3. «Арендатор» или «Арендодатель» вправе досрочно расторгнуть Договор по соглашению Сторон по инициативе любой Стороны. При этом он обязан письменно предупредить другую Сторону за 30 дней до определенного им действия окончания договора.

7.4. По одностороннему требованию «Арендодателя» или «Арендатора» настоящий Договор может быть изменен, дополнен или расторгнут в суде в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе в случае ликвидации или реорганизации Сторон, аварийного состояния арендуемого объекта, постановки его на капитальный ремонт или сноса.

7.5. Договор аренды подлежит досрочному расторжению в установленном порядке, а «Арендатор» - выселению по требованию «Арендодателя» в следующих случаях, признанных Сторонами существенными нарушениями условий Договора:

а) при систематическом (более трех раз подряд) нарушении «Арендатором» сроков и порядка выплат денежных средств (арендной платы), предусмотренных настоящим Договором;

б) при использовании «Имущества» (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в пункте 1.2. Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении «Арендатором» состояния «Имущества», оборудования и прилегающей территории либо невыполнения обязанностей, предусмотренных пунктом 6.2. Договора;

г) при нарушении «Арендатором» правил пожарной безопасности.
Расторжение Договора не освобождает «Арендатора» от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки.

7.6. При невыполнении «Арендатором» требований «Арендодателя» по освобождению арендуемого «Имущества» (в том числе при невозможности для «Арендодателя» доступа в арендуемое помещение по вине «Арендатора») «Арендодатель» имеет право произвести самостоятельно вскрытие помещения и освобождение его от находящегося там имущества. При этом «Арендодатель» не несет ответственность за сохранность указанного имущества.

7.7. Досрочное прекращение действия Договора влечет прекращение заключенных в соответствии с ним договоров субаренды.

7.8. Заключение договора аренды на новый срок возможно при обоюдном согласии Сторон в соответствии со статьей 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года                       № 135-ФЗ «О защите конкуренции».

8. Прочие условия
8.1. Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, подписанных Сторонами договора, по одному для каждой из Сторон, один экземпляр Договора подлежит передаче в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу 

8.2. Настоящий Договор не дает права «Арендатору» на размещение рекламы без согласия «Арендодателя». В свою очередь, «Арендодатель» вправе размещать такую рекламу без согласия с «Арендатором».

8.3. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются Сторонами в досудебном порядке путем направления другой Стороне письменной претензии с уведомлением о вручении. Срок ответа на претензию 30 дней с момента получения Стороной либо с даты, когда такая претензия должна была быть вручена Стороне (по почтовому штемпелю). В случае не достижения соглашения между Сторонами, Стороны передают спор на рассмотрение Арбитражного суда Архангельской области в соответствии с его компетенцией.

8.4. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим гражданским законодательством РФ.

9. Юридические адреса и реквизиты Сторон:

	  «Арендодатель»:

  _____________________________
  М.П.


	«Арендатор»:

_______________________________

М.П.




            Приложение № 1

к договору аренды муниципального имущества

            от «___» ___________  2023 года
АКТ

приема-передачи

Городской округ «Котлас», г. Котлас    
            
           «___» __________ 2023 года
Городской округ Архангельской области «Котлас», Устав зарегистрирован Управлением юстиции администрации Архангельской области 23 декабря 2005 года; Свидетельство о регистрации № RU 293030002005001; Свидетельство о внесении муниципального образования в Федеральный реестр муниципальных образований в Российской Федерации 000782; регистрационный номер 000104 от 17 июня 1999 года; юридический адрес: 165300, Архангельская область, г. Котлас, пл. Советов, д. 3, от имени которого выступает Комитет по управлению имуществом администрации городского округа Архангельской области «Котлас» в лице председателя ____________________________________, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имуществом администрации городского округа Архангельской области «Котлас», протокола от «___»________2023 года № ___оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, именуемое в дальнейшем «Арендодатель»,  с одной стороны,  и ________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________, действующего на основании ________________________,  с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий акт о нижеследующем:

2. «Арендодатель» в соответствии с договором аренды от «__»_______2023 года №___  передает, а «Арендатор» принимает муниципальное имущество - нежилые помещения № 1-н здания бани № 3 площадью 369,5 кв.м. (позиции по экспликации №№ 1 - 5, 12 - 24), кадастровый номер 29:24:010204:271, по адресу: 165311, Архангельская область, городской округ «Котлас», город Котлас, ул. Угольная, д. 2б, назначение: нежилое, количество этажей – 1, по адресу: 
165311, Архангельская область, городской округ «Котлас», город Котлас,

ул. Угольная, дом 2б
для оказания услуг по помывке в общем отделении бани. 

Техническое состояние имущества удовлетворяет требованиям договора аренды, является пригодным для целевого использования в соответствии с условиями вышеуказанного договора.

2. Настоящим актом каждая из сторон по договору подтверждают, что имущество «Арендатором» осмотрено, у «Сторон» нет друг к другу претензий по существу договора аренды и состоянию передаваемого имущества.

3. Настоящий передаточный акт хранится по одному экземпляру у каждой из сторон, один – в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу.

	«Арендодатель»:

____________________________
М.П.


	«Арендатор»:

______________________________

М.П.




