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                                 ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

Климатические данные района строительства  

Сведения о климатической, географической и инженерно-геологической характеристике 

района, на территории которого предполагается разместить жилую застройку: 

Климат: 

Район строительства расположен в южной части города Котласа. Климат умеренно 

континентальный с продолжительной холодной зимой продолжительностью пять – шесть месяцев и 

коротким летом. Средняя температура воздуха за наиболее холодный месяц достигает – 15 °С. 

Расчётная зимняя температура наружного воздуха -34°С. Снежный покров устойчив. Характерны 

частые метели, зимой преобладают ветры южного, юго–западного направления, средняя скорость 

которых 3 – 7 м/сек. Осадков выпадает от 110 до 200 мм с минимумом в феврале. 

Лето продолжается три – четыре месяца, средняя месячная температура не превышает +16° 

+17°. Заморозки возможны в любом из летних месяцев. Ветры преимущественно северного и северо–

восточного направлений, средняя скорость которых 2.5 – 3.5 м/сек. Осадков за летние месяцы 

выпадает от 400 до 500 мм с максимумом в июле – августе. 

Среднегодовая температура воздуха положительная + 1,5°С. Абсолютный минимум температуры 

– 47°С. Абсолютный максимум +34°С. Наиболее холодные месяцы январь, февраль, самый жаркий - июль. 

Средняя дата образования и разрушения снежного покрова – 9.11 и 21.04. Глубина сезонного 

промерзания глинистых и суглинистых грунтов – 1,65 м. Для песков и супесей - 2,08 м. Число дней в 

году с метелями – 46, с гололёдом – 24, с туманами - 44. 

В пределах района проектирования ветры умеренные. Среднегодовая скорость ветра – 4,3 м/с. 

Ближайшая к участку работ метеостанция находится в г. Котлас. 

Рельеф: 

Рельеф местности спокойный с общим повышением рельефа в южную сторону и восточную 

сторону от центра участка. Перепад высот составляет 1-1,2метра на расстоянии 400-500метров. 

Геологическое строение, рельеф площадки для строительства в целом представляет собой 

часть обширной волнистой равнины на плите Восточно-Европейской платформы со слабо выраженным 

уклоном к Белому морю. На рассматриваемом участке отсутствуют реки, искусственные и 

естественные водоемы. Глубину подземных вод на участке требуется определить инженерно-

геологических исследований. Техногенные условия на данной площадке отсутствуют, так как участок 

не попадает в водоохранную зону реки. 

 
Местоположение

 

Настоящий проект планировки территории жилой застройки городского округа «Котлас» 

Архангельской области, разработан в границах части элемента планировочной структуры: ул. 

Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул. К. Маркса.  

Категория земель - земли населенных пунктов.  

В границах территории расположены зоны градостроительного зонирования: 

1. Ж2 – зона застройки малоэтажными жилыми домами; 

2. ОД1 – зона делового, общественного и коммерческого назначения; 

3. Р1 – зона озеленения территории общего пользования. 

 

Разрывы от зданий и сооружений до близлежащих жилых домов и объектов благоустройства 

не превышают допустимых в соответствии с действующими нормативными документами.  

Благоустройство территории размещается на уровне отметок городских улиц и окружающей 

территории. 
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Основания разработки проекта 

 

Основанием для разработки проекта является: 

- Постановление администрации городского округа «Котлас» от 25 сентября 2023 года № 

2257 «О принятии решения о комплексном развитии территории жилой застройки городского округа 

«Котлас» в границах части элемента планировочной структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. 

Луначарского и ул. К. Маркса; 

-  Генерального плана городского округа Архангельской области «Котлас», утвержденного 

постановлением министерства строительства и архитектуры Архангельской области от 13.04.2023 № 

5-п; 

- Правила землепользования и застройки городского округа Архангельской области «Котлас», 

утвержденных постановлением министерства строительства и архитектуры Архангельской области от 

14.06.2023 № 28-п; 

-  Региональных нормативов градостроительного проектирования Архангельской области, 

утвержденного постановлением Правительства архангельской области от 19 апреля 2016г. №123-пп (с 

изменениями); 

- Местных нормативов градостроительного проектирования городского округа «Котлас» 

утвержденными решением собрания депутатов муниципального образования «Котлас» от 19 октября 

2017г. №238-н (с изменениями); 

- Постановлением Правительства Архангельской области от 30 июня 2021г. №326-пп «О 

комплексном развитии территории в Архангельской области»; 

- иных требований, установленными Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

муниципальными правовыми актами городского округа Архангельской области «Котлас», технических 

регламентов, сводов правил. 

 
Перечень документов, используемых при подготовке проекта планировки территории: 

- Генерального плана городского округа Архангельской области «Котлас», утвержденного 

постановлением министерства строительства и архитектуры Архангельской области от 13.04.2023 № 

5-п; 
- Правила землепользования и застройки городского округа Архангельской области «Котлас», 

утвержденных постановлением министерства строительства и архитектуры Архангельской области от 

14.06.2023 № 28-п; 

  - в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами 

комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, 

комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффективности 

организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона «Об 

организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации», требованиями технических регламентов, сводов правил 

с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного 

наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов 

культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий; 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации; 

- Земельным кодексом Российской Федерации;  

- Градостроительным кодексом Архангельской области;  

- приказ Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков»; 

- приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 25.04.2017 № 

739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим картам и цифровым 

топографическим планам, используемым при подготовке графической части документации по 

планировке территории»; 
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- постановление Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении 

Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке 

территории»; 

- РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях Российской Федерации; 

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

- СП 476.1325800.2020. Свод правил. Территории городских и сельских поселений. Правила 

планировки, застройки и благоустройства жилых микрорайонов; 

- СП 82.13330.2016. Свод правил. Благоустройство территорий. Актуализированная редакция 

СНиП III-10-75; 

- СП 396.1325800.2018. Улицы и дороги населенных пунктов. Правила градостроительного 

проектирования; 

- региональными нормативами градостроительного проектирования Архангельской области, 

утвержденные постановлением Правительства Архангельской области от 19.04.2016 № 123-пп (с 

изменениями). 

 

 Целью разработки проекта является: 

- обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной 

структуры, установление границ земельных участков, предназначенных для строительства и 

размещения объекта капитального строительства «Многоквартирный 4-х этажный жилой дом», с 

объединением двух земельных участков (кодовое обозначение Ж2). 

Проект планировки определяет: 

- концепцию архитектурно-пространственного развития территории; 

-параметры застройки; 

-организацию улично-дорожной сети и транспортного обслуживания; 

-развитие системы социального обслуживания, инженерного оборудования и 

благоустройства, развитие рекреационных территорий и системы озеленения. 

 

 Площадь территории проектирования 

 

Площадь территории в границах выделенного элемента планировочной структуры двух 

земельных участков с кадастровыми номерами 29:24:030204:2295 и 29:24:030204:2295, составляет 

4021кв.м., а также расположенные в границах улиц Мелентьева, Маяковского, Луначарского и К. 

Маркса земельных участков существующих объектов. 

 

Современное состояние и использование участка 

 

Проектируемая территория расположена в городском округе «Котлас» Архангельской области, 

в границах части элемента планировочной структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. 

Луначарского и ул. К. Маркса. 

Сформированная внутриквартальная система проездов – частично развита. Транспортная 

связь с другими частями города через городские автомобильные дороги, расположенные по границам 

территории: автомобильные дороги по улицам Мелентьева, Маяковского, Луначарского, К.-Маркса. 

В настоящее время территория квартала, ограниченного улицами Мелентьева, Маяковского, 

Луначарского, К.- Маркса застроена объектами:  

• Три 4-х этажных многоквартирных жилых дома; 

• Два 3-х этажных многоквартирных жилых дома; 

•
 
Одни 2-х этажный блокированный из 2-х блок секций жилой дом; 
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• Здание гостиницы с пристройкой; 

• Здание налоговой; 

• Здание районной администрации; 

• Объект городского благоустройства «СКВЕР»; 

• Охраняемая автомобильная парковка; 

• Одноэтажное здание «Фотоателье» 

• Аптека, пристроенная к многоквартирному жилому дому;  

• Одна трансформаторная станция; 

• Один деревянный 2-этажный жилой дом, планируемый под снос.  

• Здание кирпичного гаража на 1-машино место. 

 

В таблице приведен список зданий на территории 

 

№п/п Наименование Кол-во, 

шт 

Этажность Положение 

1 Многоквартирный жилой дом по адресу: ул. 

Мелентьева, д.12а 

1 4 Сущ.-ее 

2 Многоквартирный жилой дом по адресу: ул. 

Маяковского, д.2 

1 4 Сущ.-ее 

3 Многоквартирный жилой дом по адресу: ул. 

Маяковского, д.4 

1 4 Сущ.-ее 

4 Многоквартирный жилой дом по адресу: ул. 

Луначарского, д.13 

1 3 Сущ.-ее 

5 Многоквартирный жилой дом по адресу: ул. 

Луначарского, д.9 

1 3 Сущ.-ее 

6 Многоквартирный жилой дом по адресу: ул. К. Маркса, 

д.12, на первом этаже расположена детская 

библиотека 

1 3 Сущ.-ее 

7 Блокированный жилой дом из 2-х блок секции по 

адресу: ул. Луначарского, д.11 

1 2 Сущ.-ее 

8 Здание Налоговой по адресу: ул. К. Маркса, д.14 1 2 Сущ.-ее 

8 Здание Фотоателье по адресу: ул. Маяковского, д.2а 1 1 Сущ.-ее 

9 Здание Гостиницы с пристройкой по адресу: ул. К.-

Маркса, д10 

1 1-4 Сущ.-ее 

10 Здание Районной администрации 1 3 Сущ.-ее 

11 Здание гаража на 1 машино-место 1 1 Сущ.-ее 

12 Трансформаторная подстанция 1  - Сущ.-ее 

13 Деревянный 2-х этажный дом 1 2 Под снос 

14 Многоквартирный жилой дом на месте сноса двух 

деревянных многоквартирных домов 

1 4 Планируе- 

мое 

стройтель- 

ство 
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 Информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения 

фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, 

транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной 

доступности таких объектов для населения  

 

Объекты коммунальной инфраструктуры 

Отведенная территория обеспечена коммунальной инфраструктурой: центральный водопровод, 

хоз.-бытовая канализация, ливневая канализация, газоснабжение, теплоснабжения, электроснабжение, 

связь. 

Необходимость в переносе существующих сетей решается в случае размещения сетей в пятне 

строительства объектов капитального строительства. 

 

           Объекты транспортной инфраструктуры 

Транспортная доступность осуществляется с дорог местного значения. Транспортная 

инфраструктура территории– сформирована. 

       

Объекты социальной инфраструктуры 

Территория проектирования находится в части города, обеспеченной объектами социальной 

инфраструктуры. 

Таблица - Показатели обеспеченности территории социальными учреждениями на расчетный 

период строительства 

Показатель Количество 

Детские 

дошкольные 

учреждения 

Общеобразо- 

вательные 

школы 

Торговля 

продуктовыми 

товары  

Торговля 

Непродовольст- 

венными 

товары 

Предприятия 

общественного 

питания 

Нормативные 

показатель 

100 мест 

На 1 тыс. 

человек 

180 мест на 

1 тыс. 

человек 

70 кв.м 

торговой 

площади на 1 

тыс. человек 

30 кв.м 

торговой 

площади на 1 

тыс. человек 

8 мест на 1 

тыс. человек 

Проектный 

показатель 

91 чел. 

9.1 мест 16.4 мест 

 

6.4 кв.м 2.73кв.м 0.73мест 

Расчет показателей существующей/сложившейся жилой (Ж2) проектом не предусмотрено. 

• Детские дошкольные учреждения 

   - Детский сад №7 «Огонек» по пер. Чкалова, д.6 (радиус доступности 450 м, пешеходная 

доступность 10 мин.). 

   - Детский сад №20 «Жемчужина» по пер. Чкалова, д.5а (радиус доступности 490 м, пешеходная 

доступность 10 мин.). 

• Общеобразовательные учреждения 

Ближайшие общеобразовательные организации располагаются по адресу:  

- МОУ СОШ № 82 по ул. Маяковского, д.1 фл.1 (радиус доступности 240 м, пешеходная доступность 

5 мин.), 

- МОУ СОШ №76 по ул. Калинина, д. 21 (радиус доступности 480 м, пешеходная доступность 10 

мин.).  

• Магазины продовольственных и непродовольственных товаров, предприятия 

общественного питания 

- Согласно пункту 10.4 «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*» радиус 
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обслуживания населения предприятиями торговли, общественного питания и бытового обслуживания 

местного значения в городских населенных пунктах при застройке многоэтажной – 500 м, при 

застройке одно-, двухэтажной – 800м.  

В 500 м от предполагаемой территории расположены все необходимые продуктовые магазины, а 

также отделы непродовольственных товаров и предприятий общественного питания. 

-  Магазины по адресу г. Котлас, ул. Мелентьева, д.11, д.9. 

 

• Объекты физической культуры и спорта местного значения 

Ближайшие существующие объекты физической культуры и спорта городского значения 

выполняются в границах городского округа Котлас: 

- ДЮСШ №1 «Салют» спортивная школа, с бассейном по адресу г. Котлас, ул. Невельской дивизии, 

д.1; 

- Стадион «Локомотив» по адресу г. Котлас, ул. Маяковского, д.32-а. 

Доступность учреждений физической культуры и спорта городского значения обеспечивается, и 

не превышает 30 мин. 

 

• Поликлиники и медучреждения 

- Центральная городская больница, поликлиника для взрослого населения, детская 

поликлиника по адресу г. Котлас, пр-кт Мира, д.36; 

Доступность поликлиник и больницы обеспечивается. 

 

 

Требования по сносу, выносу, переносу зданий и сооружений 

В рамках данного проекта предусматривается расселение и снос многоквартирного 

двухэтажного многоквартирного дома с несущими и ограждающими конструкциями из дерева, по 

адресу: г. Котлас, ул. Мелентьева, д. 8.  

Места переноса сетей инженерно-технического обеспечения определяются в соответствии с 

техническими условиями владельцев сетей на стадии подготовки проектно-сметной документации 

конкретного объекта строительства. 

 

Топографо-геодезические данные 

Топографический план М1:500 предоставлен заказчиком. 

 

Охраняемые объекты историко -культурного наследия 

Объекты культурного наследия на территории планировочной структуры согласно Договора 

 №2 от 15.12.2023г. - отсутствуют. Схему границ территории объектов культурного наследия на 

территоррии планировочной структуры разрабатывать не требуется.  

 

 

 Зона с особыми условиями использования территории 

Зоны и особые условия использования территории:  

Охранная зона КЛ-0.4кВт ТП-3 – Мелентьева-12. Реестровый номер границы: 29:24-6.612. 

«Публичный сервитут КЛ-0.4кВ ТП-3 – Мелентьева-12». Реестровый номер границы: 29:24-

6.1147. 
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Основные требования к объекту проектирования 

На основании постановления Администрации городского округа Архангельской области 

«Котлас» №2257 от 25.09.2023г. предельные параметры разрешенного строительства объекта 

капитального строительства для кода вида разрешенного использования земельного участка 2.1.1 

(Малоэтажная многоквартирная жилая застройка): 

- Минимальные отступы от красных линий не менее – 6 м. 

- Минимальные отступы от границ земельного участка не менее – 3 м. 

- Предельное количество этажей или предельная высота зданий, сооружений, строений: 

предельное количество надземных этажей -4; предельная высота объекта в коньке кровли -не более 

20м. 

- Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как 

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади 

земельного участка – 40%. 

- Коэффициент плотности застройки функциональной зоны – 0.8* 

- Минимальный процент озеленения – 15% 

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их 

площадь: минимальная площадь – 750кв.м, максимальная площадь -8000 кв. м. 

 «*» - в условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается 

повышать, но не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм.   
Инсоляция 

Инсоляция здания и прилегающих территорий, в связи с размещением здания существенно не 

меняется и соответствует требованиям СаНПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01. 

 Благоустройство  

Благоустройство объектов выполняется в пределах территории проектирования, в 

соответствии с действующими на момент проектирования строительными нормами и правилами. Форма 

здания, постановка на местность, и внутренняя планировка определена в соответствии с соблюдением 

санитарно-гигиенических условий. До соседних зданий устроены достаточные нормативные разрывы с 

учетом не затенения соседних зданий и инсоляции дворовой территории. 

Входы организованы со стороны дворовой территории.  

На территории проектирования расположены площадки для детей, для занятия спорта, для 

отдыха взрослых, хозяйственные площадки, предусмотрено озеленение.  

Покрытие проездов, стоянок для автотранспорта – асфальтобетонное. 

Пешеходные тротуары с покрытием мелкоразмерной тротуарной плиткой. В местах пересечения 

тротуаров, а также перепад высот бордюров, бортовых камней вдоль газонов, примыкающих к путям 

пешеходного движения, не должно превышать 0,04м.  

Территория, не занятая проездами, тротуарами и площадками – озеленяется путем 

устройства газонов, посадкой кустарников в местах свободных от инженерных сетей и путей движения 

пожарной техники. 

На схемах планировки элементы благоустройства показаны условно, подлежат уточнению в 

составе проектной документации. 
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 Вертикальная планировка   

Рельеф местности существующей застройки практически горизонтальный с малозаметными 

 

Вертикальная планировка участка решается путем инженерной подготовки территории. 

Детальная планировка, определяется при рабочем проектировании, исходя из условии отвода 

поверхностных вод за счет продольных и поперечных уклонов к дождеприемника проектируемой и 

существующей ливневой канализации.  

уклонами. По границе планировочной структуры по ул. Мелентьева имеется централизованная ливневая 

 канализация.

Схема вертикальной планировки территории не предусматривается, т.к. существующий 
(имеющийся) уклон территории менее 8 процентов, в соответсвии с Приказом Министроя
 России от 25.04.2017 года № 740/пр. 
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Технико-экономические показатели 

 

1. Показатели застройки функциональных зон: 

 

Таблица 

Функциональные зоны 

По генеральному плану городского 

округа Архангельской области 

«Котлас» 

Коэффициент плотности 

застройки 

Коэффициент застройки 

Параметр 

функциональной 

зоны  

Проектное 

решение 
Параметр 

функциональной 

зоны 

Проектное 

решение 

Зона застройки малоэтажными 

жилыми домами 

0.8 1.04* 0.4 0.27 

 Многофункциональная общественно-

деловая зона 

3.0 - 1.0 - 

Иные зоны, не вовлеченные в 

градостроительную деятельность   

Не подлежит установлению 

 

«*»- согласно Приложения №3 к Постановлению Администрации городского округа «Котлас» от 

25.09.2023г. №2257 в условиях реконструкции существующей застройки допускается повышать, но 

не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм. При повышении
параметра коэффицента плотности застройки 0,8 на 30%, т.е. на 0.24, получаем допускаемое значение

коэффициента плотности застройки 1.04.
 

 Расчет показателей существующей/сложившейся жилой (Ж2) и общественно-деловой 

застройки (ОД1) проектом не предусмотрено.    

2. Расчет численности проживающих людей: 

Количество людей, определяем согласно табл. 5.1 СП 42.13330.2016 "Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений". Для стандартных квартир норма площади 

жилья в расчете на одного человека – 30кв.м. Исходя из условий Договора №2 о комплексном 

развитии территории жилой застройки городского округа Архангельской области «Котлас» в 

границах части элемента планировочной структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. 

Луначарского и ул. К. Маркса.  общая площадь квартир не более 2720 кв.м. принято количество 

жителей – 91, в планируемом многоквартирном доме, на земельном участке :ЗУ1.  

Расчет показателей численности существующей/сложившейся жилой (Ж2) проектом не 

предусмотрено.  

3. Расчет парковочных мест жилой застройки: 

Расчет выполнен для планируемого многоквартирного дома. Расчет показателя 

существующей/сложившейся жилой (Ж2) проектом не предусмотрено. 

 3.1 Расчет минимально необходимого количества машино-мест выполнен согласно 

региональным нормативам градостроительного проектирования Архангельской области № 123-пп от 

19.04.2016 (с изменениями). Для помещений жилого назначения многоквартирного дома 

принято из расчета 1 машино-место на 135 кв. м общей площади квартир.  

 

Расположение объекта Согласно РНГП 

машино-

мест(всего)/ 

количество 

машино-мест для 

МГН (в т.ч.) 

Проектируемое 

значение, 

машино-мест 

Расчетный период строительства  

Многоквартирный малоэтажный жилой дом  

  

21/3 21-количество 

наземных 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 

 

 

 

 

  

 

 
 
 
 
 

Лист 

Дата Подп. № док. Лист Кол.уч. Изм. 
9  

Формат А4

183-24-ППТ-МО.ТЧ

общая площадь квартир - не более 2720 кв.м 

 
 9

 По проектному решению площадь застройки равна 1100кв.м, следовательно показатель коэффициента

застройки равен  0.27 

 



 

парковок, в 

границах 

земельного 

участка, 

включая 3 

машино-места 

для МГН 

3.3

4. Основные технико-экономические показатели жилой застройки:  
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Расчет минимального количества машино-мест выполнен согласно Региональным 

Нормативам градостроительного проектирования Архангельской области, утв. Постановление 

Правительства АО 123-пп от 19.04.2016 ( ред. от 17.09.2024), пункт 2.4. 

Для магазина 1 маш.-место на 35 кв.м торговой площади, при общей площади не более 

480 кв.м., согласно Постановления Администрации городского округа «Котлас» от 25.09.2023г. 

№2257, требуется 14 маш мест. Пунктом 2.4 (см.выше) допускается для специализированных 
магазинов по продаже товаров непровольственной группы (спортивные, мебельные, бытовой 

техники и т.п) допускается полученное  расчетное число машино -мест снизить в два раза. 
Предусматриваем автомобильный карман на 7 маш.места. 

 

 
Размещение данного числа маш.-

примыкания к автомобильной дороге по ул. Мелентьева. Включая 1 машино-места для МГН.  
на автомобильном кармане, в месте мест предусмотрена 

 

Таблица 

Площади элементов благоустройства согласно таблице 8.1 СП 476.1325800.2020  

при числе жителей - 91. 

Назначение площадки Удельный размер 

площадок общего 

пользования, на 

одного жителя кв.м 

Минимальны

й размер 

одной 

площадки, 

кв.м. 

Расчетный период 

строительства, 

кв.м 

Для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста 

0.4-0.7 36.4 292  

Для отдыха взрослого населения 0.1-0.2 9.1 Включены в площадь 

площадок для игр 

детей 

Для занятия физкультурой 0.5-0.7 45 

Для хозяйственных целей 0.03 2.7 55.4 

Площадка для выгула собак На квартал 400-600 400 
 

(принятые проектом)

Места размещения хозяйственных площадок (включая сооружения для сбора ТБО) 

располагаются, соблюдая санитарные расстояния от окон жилых зданий и площадок общего 

пользования. Согласно таблице 8.1 СП 476.1325800.2020 «Правил планировки, застройки и 

благоустройства жилых микрорайонов» удельная площадь площадки для выгула собак -400-600кв.м. 

Проектом предусмотрено размещение площадки для выгула собак в границах части элемента 

планировочной структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул. К. Маркса, за 

границами жилой застройки на расстоянии не менее 40м от окон жилых и общественных зданий. 

Данное размещение несет рекомендательный характер. 



Количество людей, определяем согласно табл. 5.1 СП 42.13330.2016 "Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений". Для стандартных квартир норма площади 

жилья в расчете на одного человека – 30кв.м. Исходя из условий Договора №2 о комплексном развитии 

территории жилой застройки городского округа Архангельской области «Котлас» в границах части 

элемента планировочной структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул. К. Маркса.  

общая площадь квартир не более 2720 кв.м. принято количество жителей – 91, в планируемом 

многоквартирном доме, на земельном участке :ЗУ1.  

Расчет показателей существующей/сложившейся жилой (Ж2) проектом не предусмотрено. 

 

Результаты инженерных изысканий 

Подлежат уточнению в составе проектной документации. 
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Обоснование определения границ зон планируемого размещения объекта 

капитального строительства 

 

Границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства определены в 

соответствии с Постановлением администрации городского округа «Котлас» от 25 сентября 2023 года 

№ 2257 «О принятии решения о комплексном развитии территории жилой застройки городского округа 

«Котлас» в границах части элемента планировочной структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. 

Луначарского и ул. К. Маркса. 

В границах рассматриваемой территории расположены зоны градостроительного зонирования: 

Ж2 – зона застройки малоэтажными жилыми домами; 

ОД1 – зона делового, общественного и коммерческого назначения; 

Р1 – зона озеленения территории общего пользования. 

 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, которые выбраны при реализации решения о комплексном развитии территории жилой 

застройки городского округа Архангельской области «Котлас» в границах части элемента 

планировочной структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул. К. Маркса, согласно 

Приложению №3 к Постановлению Администрации городского округа «Котлас» от 25 сентября 2023г. 

№2257 

Наименование основного вида разрешенного 

использования земельного участка 

Код вида разрешенного использования 

земельного участка 

Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 

2.1.1 

Благоустройство территории 12.0.2 

 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

№

 п/п 

Наименование 

показателя 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

1 Минимальные отступы 

от границ земельных 

участков в целях 

определения мест 

допустимого размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за пределами 

которых запрещено 

строительство зданий, 

строений, сооружений  

1.1. От красных линий не менее: 

- для кода 2.1.1 – 6 метров;  

- для кода 12.0.2 - не подлежат установлению; 

1.2. От границ земельного участка не менее: 

- для кода 2.1.1 - 3 метра;  

- для кода 12.0.2 - не подлежат установлению. 

2 Предельное 

количество этажей или 

предельная высота зданий, 

строений, сооружений 

2.1. Предельное количество надземных этажей: 

- для кода 2.1.1 - 4;  

- для кода 12.0.2 - не подлежат установлению. 

2.2.  Предельная высота объекта: 

- для кода 2.1.1. - не более 20 м в коньке кровли;  

- для кода 12.0.2 - не подлежат установлению. 
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№

 п/п 

Наименование 

показателя 

Значение, единица измерения, дополнительные 

условия 

3 Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 

определяемый как 

отношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

- для кода 2.1.1 - 40%;  

- для кода 12.0.2 - не подлежат установлению. 

 

4 Коэффициент плотности 

застройки функциональной 

зоны 

0,8 

5 Минимальный процент 

озеленения  

15% 

6 Предельные 

(минимальные и (или) 

максимальные) размеры 

земельных участков, в том 

числе их площадь 

минимальная площадь земельного участка:  

- для кода 2.1.1 – 750 кв.м 

- для кода 12.0.2 – 2 кв.м 

6.2  максимальная площадь земельного участка: 

- для кода 2.1.1 – 8000 кв.м 

- для кода 12.0.2 –10000 кв.м 

Примечания 

1. При подсчете коэффициента плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам 

здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не 

учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним 

используется под озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей и другие виды благоустройства. 

2. В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не 

более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм. 

 

Сравнение показателей застройки объекта и предельно разрешенных параметров 

строительства 

Таблица   

Функциональные зоны 

По генеральному плану городского 

округа Архангельской области 

«Котлас» 

Коэффициент плотности 

застройки 

Коэффициент застройки 

Параметр 

функциональной 

зоны  

Проектное 

решение 
Параметр 

функциональной 

зоны 

Проектное 

решение 

Зона застройки малоэтажными 

жилыми домами 

0.8 1.04* 0.4 0.27 

 Многофункциональная общественно-

деловая зона 

3.0 - 1.0 - 

Иные зоны, не вовлеченные в 

градостроительную деятельность   

Не подлежит установлению 
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«*»- согласно Приложения №3 к Постановлению Администрации городского округа «Котлас» от 

25.09.2023г. №2257 в условиях реконструкции существующей застройки допускается повышать, но 

не более чем на 30% при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм. Параметр

на 30%, составит 1.04.

 

      коэффициент плотности застройки 0,8 при увеличении

 По проектному решению площадь застройки равна 1100кв.м, следовательно показатель коэффициента

застройки равен  0.27. 

 



 

Расчет показателей существующей/сложившейся жилой (Ж2) и общественно-деловой 

застройки (ОД1) проектом не предусмотрено. 

 

Обоснование очередности планируемого развития территории 

 

Развитие территории планируется в один этап. 

Таблица - Предложение об очередности планируемого развития территории 

№ п/п Наименование объекта строительства Этап 

проектирования 

Этап строительства 

1 2 3 4 

 Многоквартирный жилой дом 

 

 

Таблица - Предложение об очередности сноса объектов капитального строительства 

№ п/п Наименование объекта строительства Этап снос 

1 2 3 

 Многоквартирный дом г. Котлас,  

ул. Мелентьева, д. 8. Кадастровый номер объекта 

недвижимости 29:24:030204:267. Признан аварийным 

постановлением администрации муниципального 

образования «Котлас» от 17.05.2018 № 1036. 

Срок выполнения – 

 2-3 квартал 2025 г. 
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Технико-экономические
показатели здания

Наименование показателей Всего

 Количество квартир 50*
 Жилая площадь квартир, м2 2068.4*

 Общая площадь квартир, м2 не более
2720.0

 Площадь встроенных помещений
нежилого назначения

не более
480

 Площадь застройки, м2  не более
1608

 Этажность здания не более 4

 Количество надземных этажей не более 4
* - указано ориентировочно, при
проектировании уточняется

5. Технико -экономические показатели планируемого
объекта капитального строительства

14

1 этап
проектирование

1 кв.-4 кв. 2025г.

2 этап
строительство
1 кв.-4 кв. 2026г.
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183-24-ППТ-МО.ГР
Документация по планировке территории 
 в границах части элемента планировочной

структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул. К.МарксаИзм. Кол. Лист №док. Подпись Дата
Разработ. Мосеева Стадия Лист Листов

П

ООО "СТРОЙПРОГРЕСС"
ГИП Мосеева

Фрагмент карты планировочной
структуры городского округа

1

ЗУ1

ЗУ2

Экспликация земельных участков

Номе
р на
план
е

Вид разрешенного использования
земельного участка
в соответствии со 
сведениями из ЕГРН

Площадь
земельно
го

участка,
м2

Кадастровый
номер земельного
участка

Расположенный объект в границах
земельного участка

:ЗУ1 Для эксплуатации малоэтажного
многоквартирного жилого дома 1 370  29:24:030204:2295

Многоквартирный 2-х этажный
жилой дом, по адресу ул.
Мелентьева (под снос)

:ЗУ2  Малоэтажная многоквартирная 
жилая застройка 2 651  29:24:030204:2696 Снесен

:ЗУ3
 Общественное управление 3 005  29:24:030204:82 Налоговая, по адресу ул. К.Маркса,

д.14

:ЗУ4  Эксплуатация многоквартирного 
жилого дома 2 580  29:24:030204:148

Многоквартирный 3-х этажный
жилой дом, по адресу ул. К.Маркса,

д. 12 (на первом этаже
расположена детская библиотека)

:ЗУ5
 Для эксплуатации здания гаража

183  29:24:030204:124
Кирпичное здание гаража на
1-машиноместо по адресу:

пл.Советов, д.9

:ЗУ6
Эксплуатация зданий и сооружений

2 948  29:24:030204:29
Районная Администрация, по
адресу: Площадь Советов, д.9

:ЗУ7  Эксплуатация многоквартирного 
жилого дома 1 866  29:24:030204:149

Многоквартирный 4-х этажный
жилой дом, по адресу ул.
Мелентьева, 12а

:ЗУ8  1 400  29:24:030204:158
Многоквартирный 4-х этажный
жилой дом, по адресу ул.
Маяковского, д.2

:ЗУ9  Для эксплуатации пристроенного
помещения аптеки 52  29:24:030204:86

Аптека, пристроенная к жилому
дому, по адресу ул. Маяковского,

д.2

:ЗУ10  Эксплуатация зданий и сооружений 165  29:24:030204:44

:ЗУ11  Эксплуатация многоквартирного
жилого дома 2 040  29:24:030204:152

ЗУ7

ЗУ8

ЗУ10
ЗУ11

ЗУ6

ЗУ3

ЗУ4

ЗУ13

ЗУ15 ЗУ12

ЗУ19

ЗУ18

ЗУ16

ЗУ17

ЗУ14

ЗУ5

ЗУ9

:ЗУ12 Отдых (рекреация) 8 215 29:24:030204:2669
Сквер

:ЗУ13 Эксплуатация здания гостиницы 4 215  29:24:030204:116 Гостиница, по адресу ул. К.Маркса,д.10

:ЗУ14
 Эксплуатация здания пристройки
к гостинице 2 792  29:24:030204:115

Пристойка к гостинице, по адресу
ул. К.Маркса, д.10, корп. 1

:ЗУ15  2 154  29:24:030204:119
Многоквартирный 3-х этажный
жилой дом, по адресу ул.
Луначарского, д. 9

:ЗУ16  2 212  29:24:030204:22
Блокированый жилой дом, по
адресу ул. Луначарского, д. 11

:ЗУ17  2 284  29:24:030204:135
Многоквартирный 3-х этажный
жилой дом, по адресу ул.
Луначарского, д.13

:ЗУ18
 
Строительство автостоянки 1 040  29:24:030204:69 Парковка гостиницы

:ЗУ19  Спорт 1 565  29:24:030204:112 -

Выполнено с использованием Публичной Кадастровой карты России. УСЛОВНО ОБОЗНАЧЕНО

 - Границы проектирование/ границы образуемого ЗУ

Материалы по обоснованию
проекта планировки территории

Эксплуатация многоквартирного 
жилого дома

Эксплуатация многоквартирного 
жилого дома

Эксплуатация многоквартирного 
жилого дома

Эксплуатация многоквартирного 
жилого дома

Многоквартирный 4-х этажный жилой дом , 
по адресу ул. Маяковского, д.4

Здание фотоателье
по адресу  

 ул. Маяковского, д.4а

15

-Красные линии планировочной структуры; Элемента 

-Красные линии планировочной структуры; Элемента 

-Красные линии Границы элемента планировочной структуры;  



183-24-ППТ-МО.ГР

структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул. К.МарксаИзм. Кол. Лист №док. Подпись Дата
Разработ. Мосеева Стадия Лист Листов

П

ООО "СТРОЙПРОГРЕСС"
ГИП Мосеева

Схема границ зон с особыми 

условиями использования территории

2
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Выполнено с использованием Публичной Кадастровой карты России.

УСЛОВНО ОБОЗНАЧЕНО
 - Границы 

- Зона с особыми условиями использования территории. ЗОУИТ
29:24-6.612 - РЕЕСТРОВЫЙ НОМЕР охранная зона КЛ-0.4кВ ТП-3-
Мелентьева-12. ЗОУИТ 29:24-6.1147 - РЕЕСТРОВЫЙ НОМЕР
охранная зона КЛ-0.4кВ ТП-3 Мелентьева - 12"

ул
. М
ая
ко
вс
ко
го

ул. Мелентьева

ул
. К
. М
ар
кс
а

ул. Луначарского

Материалы по обоснованию
проекта планировки

территории

Документация по планировке территории 
 в границах части элемента планировочной

16

проектирование/ границы образуемого ЗУ
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структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул. К.МарксаИзм. Кол. Лист №док. Подпись Дата
Разработ. Мосеева Стадия Лист Листов

П

ООО "СТРОЙПРОГРЕСС"
ГИП Мосеева

Фрагмент карты градостроительного
зонирования
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Выполнено с использованием Карты градостроительного зонирования городского округа Котлас.

УСЛОВНО ОБОЗНАЧЕНО

Жилые зоны: Ж2 - Зона застройки малоэтажными домами

Общественно-деловые зоны: ОД1 - Зона делового, общественного
и коммерческого назанчения
Зоны рекреационного назначения: Р1 - Зона озелененных
территорий общего пользования

Образуемый участок

:ЗУ1
Ж2

ОД1

Р1

:ЗУ1

Материалы по обоснованию
проекта планировки

территории

Документация по планировке территории 
 в границах части элемента планировочной

17

проектирование/ границы образуемого ЗУ - Границы 



183-24-ППТ-МО.ГР
в границах части элемента планировочной

структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул. К.МарксаИзм. Кол. Лист №док. Подпись Дата
Разработ. Мосеева Стадия Лист Листов

П

ООО "СТРОЙПРОГРЕСС"
ГИП Мосеева

Фрагмент карты функциональных зон

4
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Выполнено с использованием Карты функциональных зон городского округа Котлас.

УСЛОВНО ОБОЗНАЧЕНО

Образуемый участок

:ЗУ1 :ЗУ1

Документация по планировке территории 

Материалы по обоснованию
проекта планировки

территории

 - Границы 

18

проектирование/ границы образуемого ЗУ
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Документация по планировке территории в границах части элемента

планировочной структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул.
К.МарксаИзм. Кол. Лист №док. Подпись Дата

Разработ. Мосеева Стадия Лист Листов

П

ООО "СТРОЙПРОГРЕСС"
ГИП Мосеева

Карта планировочной структуры

5
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Выполнено с использованием Публичной карты.

УСЛОВНО ОБОЗНАЧЕНО

-Образуемый участок

-Красные линии

- Границы существующих границ земельных участков

Материалы по обоснованию
проекта планировки

:ЗУ1

:ЗУ1
Границы элемента планировочной структуры;  

19

 - Границы проектирование/ границы образуемого ЗУ
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183-24-ППТ-ОЧ.ГР
Документация по планировке территории в границах части элемента

планировочной структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул.
К.МарксаИзм. Кол. Лист №док. Подпись Дата

Разработ. Мосеева Стадия Лист Листов

П

ООО "СТРОЙПРОГРЕСС"
ГИП Мосеева

Вариант планировочного
решения

6

Экспликация зданий и сооружений

Номер
на
плане

Наименование объекта

Ко
л-
во

, 
шт

Эт
аж
но
ст
ь

Мат.
стен

Кол-во
квартир Примечание

ПРОЕКТИРУЕМЫЕ ЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ

1  Многоквартирный жилой дом со встроенными
помещениями нежилого назанчения 1 4 кирпич 50*

*- количество квартир указано ориентировочно

I

II

Ведомость проездов, тротуаров, площадок

Условное
изображени

е
Наименование Площадь,

кв.м
Тип покрытия

 Проезд с учетом мест паркования автотранспорта 984 Асфальтобетон

 Тротуар 230.5 Плитка тротуар.

 Отмостка здания 125 Монолит. бетон

 Площадка для игр детей

292

Резиновое

 Место отдыха взр . населения Резиновое

 Площадка для занятий физкультурой Резиновое

 Площадка для хозяйственных нужд 42.5 Монолит. бетон

 Площадка для мусороконтейнеров 11.9 Монолит. бетон

 Карман для гостевого авторанспорта для встроенных помещений
нежилого назначения, на 7 м./мест 154 Асфальтобетон

 Площадка для выгула собак* 400 -

* - внутриквартиальное расположение , размещение указано ориентировочно

III

IV

V

I
II
III

1
4эт.

IVV

VI

VI

:ЗУ

УСЛОВНО ОБОЗНАЧЕНО

 - Зона планируемого размещения объекта капитального строительства

 - Образуемый земельный участок

 - Границы существующих земельных участка

 - Границы, в пределах которых разрешается строительство объктов
капитального строительства, устанавливаемые с учетом минимальных отступов
от границ земельного участка

VII

VII

6.0

3.0
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проекта планировки
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 - Границы проектирование/ границы образуемого ЗУ

-Красные линии планировочной структуры; Границы 

-Красные линии планировочной структуры; Границы 

 - Красные линии. Границы элемента планировочной структуры



183-24-ППТ-МО.ГР
в границах части элемента планировочной

структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул. К.МарксаИзм. Кол. Лист №док. Подпись Дата
Разработ. Мосеева Стадия Лист Листов

П

ООО "СТРОЙПРОГРЕСС"
ГИП Мосеева

Схема организации движения транспорта и
пешеходов

(улично-дорожная сеть и маршруты
общественного транспорта),

7

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
№

И
н
в
. 
№
 п
о
д
л
.

Д
а
т
а
 и
 п
о
д
п
и
сь

Выполнено с использованием Публичной Кадастровой карты России .

Автобусная остановка

-Направление движения автомобильного транспорта

Автобусная остановка

-Направление движения общественного транспорта

-Направление движения пешеходов

Автобусная остановка

-Разворотная площадка

-Места для МГН

Материалы по обоснованию
проекта планировки

Материалы по обоснованию
проекта планировки
Материалы по обоснованию
проекта планировки

проекта планировки
Материалы по обоснаванию

проекта планировки
Материалы по обоснаванию

Документация по планировке территории

Материалы по обоснованию
проекта планировки

территории
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183-24-ППТ-МО.ГР
 в границах части элемента планировочной

структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул. К.МарксаИзм. Кол. Лист №док. Подпись Дата
Разработ. Мосеева Стадия Лист Листов

П

ООО "СТРОЙПРОГРЕСС"
ГИП Мосеева

Схема расположения существующих объектов
социального обслуживания в пределах

нормативной территориальной доступности

8

В
з
а
м
. 
и
н
в
. 
№

И
н
в
. 
№
 п
о
д
л
.

Д
а
т
а
 и
 п
о
д
п
и
сь

РЖД Лицей №1

Выполнено с использованием Публичной Кадастровой карты России .

R 600
м

Ср. школа №82

Городской парк

Стадион

Детский сад №7

"Огонек"

Детская поликлиника

Городская администрация

Продуктовый магазин

Ср. школа №76

Торговый центр

Пожарная часть

Бизнес-центр

Пенсионный фонд

Материалы по обоснованию
проекта планировки

Материалы по обоснаванию
проекта планировки

Материалы по обоснаванию
проекта планировки

Документация по планировке территории 
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По
дп
. и
 д
ат
а

Ин
в.
 №
 п
од
л.

Вз
ам
. и
нв
. №

183-24-ППТ-МО.ГР
Документация по планировке территории в границах части элемента

планировочной структуры: ул. Мелентьева, ул. Маяковского, ул. Луначарского и ул.
К.МарксаИзм. Кол. Лист №док. Подпись Дата

Разработ. Мосеева Стадия Лист Листов

П

ООО "СТРОЙПРОГРЕСС"
ГИП Мосеева

Схема местоположения
существующих объектов.

М1:1000

9

1

2
Экспликация существующих зданий

Номе
р на
план
е

Расположенный объект в границах земельного участка
Площадь
земельного
участка, м2

Кадастровый номер
земельного участка

1 Многоквартирный 2-х этажный жилой дом , по адресу ул.
Мелентьева (под снос) 1 370  29:24:030204:2295

2 Снесен 2 651  29:24:030204:2696

3 Налоговая, по адресу ул. К.Маркса, д.14 3 005  29:24:030204:82

4
Многоквартирный 3-х этажный жилой дом , по адресу ул.
К.Маркса, д. 12 (на первом этаже расположена детская
библиотека)

2 580  29:24:030204:148

5 Кирпичное здание гаража на 1-машиноместо по адресу :
пл.Советов, д.9 183  29:24:030204:124

6 Районная Администрация , по адресу: Площадь Советов, д.9 2 948  29:24:030204:29

7 Многоквартирный 4-х этажный жилой дом , по адресу ул.
Мелентьева, 12а 1 866  29:24:030204:149

8 Многоквартирный 4-х этажный жилой дом , по адресу ул.
Маяковского, д.2 1 400  29:24:030204:158

9 Аптека, пристроенная к жилому дому , по адресу ул.
Маяковского, д.2 52  29:24:030204:86

10 Здание фотоателье , по адресу ул. Маяковского, д.4а 165  29:24:030204:44

11 Многоквартирный 4-х этажный жилой дом , по адресу ул.
Маяковского, д.4 2 040  29:24:030204:152

7

8

10
11

6

3

4

13

15 12

19

18

16

17

14

5

9

12 Линейный объект - "Сквер" 8 215  29:24:030204:2669

13 Гостиница, по адресу ул. К.Маркса, д.10 4 215  29:24:030204:116

14 Пристойка к гостинице , по адресу ул. К.Маркса, д.10, корп. 1 2 792  29:24:030204:115

15
Многоквартирный 3-х этажный жилой дом , по адресу ул.
Луначарского, д. 9 2 154  29:24:030204:119

16 Блокированый жилой дом , по адресу ул. Луначарского, д. 11 2 212  29:24:030204:22

17
Многоквартирный 3-х этажный жилой дом , по адресу ул.
Луначарского, д.13 2 284  29:24:030204:135

18 - 1 040  29:24:030204:69

19 - 1 565  29:24:030204:112

Выполнено с использованием Публичной Кадастровой карты России .
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